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បរធនបាេកិេច គឺជាេាំណ្ងគតិយុតតរវាងបរធន-

បាេទាយក និងបរធនបាេ ខែេកនុងលនេះបរធនបាេ-
ទាយកផ្សតេ់សិទធិឱ្យបរធនបាេច្គប់ច្គង រត់ខេង 
និងខងរកាសាេ់ច្បាក់ ឬច្ទេយសមបតតិជាំនួសលែីមបីជា
ច្បលោជន៍ែេ់អតថគាហកៈ។ បរធនបាេកិេច ជាវស័ិយ
មយួខែេមានសារៈសាំខាន់កនុងការជយួជាំរុញការអភិ្វឌ្ឍ
វស័ិយហរិញ្ញវតថុ និងសងគមជាតិ។ វស័ិយបរធនបាេកិេច 
ក៏លែីរតនួាទីសាំខាន់សច្មាប់ការអភិ្វឌ្ឍវស័ិយអេេន-
ច្ទេយលៅកមពុជា តាមរយៈយនតការេាំននួ ២ រមួមាន៖ 

១.បរធនបាេកិេចអេេនច្ទេយ ជាេាំណ្ងគតិយុតត
មយួខែេវនិិលោគិន (បរធនបាេទាយក) លផ្សេរកមមសិទធិ 
ឬសិទធិកនុងការច្គប់ច្គងអេេនច្ទេយឱ្យលៅបរធនបាេ 
(ច្កុមហ ុនបរធនបាេ ឬបរធនបាេរូបវនតបុគគេឯក-
រាជយ) ខែេមានអាជាា បណ្ណ ឬការអនុញ្ញញ តេី ន.ប.ធ. 
ជាអនកទទេួខុសច្តូវ កនុងការច្គប់ច្គង រត់ខេង និង
ខងរកាអេេនច្ទេយលនេះលែីមបជីាច្បលោជន៍ែេ់អតថ-
គាហកៈ។ បរធនបាេកិេចលនេះអាេមានលគាេបាំណ្ង
លផ្សសង  ៗែូេជាការវនិិលោគ ការជួយសច្មួេែេ់ការេក់ 
និងការអភិ្វឌ្ឍអេេនច្ទេយ។ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
២. បរធនបាេកិេចលសវារកាសុវតថិភាេ ឬលសវា

រកាទុក (Escrow Service) ជាយនតការសាំខាន់មយួ
កនុងច្បតិបតតិការទិញ-េក់អេេនច្ទេយ លច្រេះច្បតិបតតិករ
បរធនបាេផ្សតេ់លសវារកាសុវតថិភាេ ឬលសវារកាទុក 
(ធនាគាររណិ្ជជ) ខែេទទេួបានអាជាា បណ្ណ ឬការ
អនុញ្ញញ តេី ន.ប.ធ. ជាអនកខងរកាសាេ់ច្បាក់សច្មាប់
ច្បតិបតតិការេក-់ទិញអេេនច្ទេយ។ សាេ់ច្បាក់ច្តូវ
បានរកាទុកកនុងគណ្នីរកាទុក (Escrow Account) 
លៅច្បតិបតតិករបរធនបាេ លហយីអនកេក់ និងអនកទិញ
អេេនច្ទេយ ច្តូវបាំលេញកាតេវកិេចថ្នការេក់-ទិញ
តាមេកខខណ្ឌ ែូេមានខេងកនុងេិខិតបរធនបាេកិេច
ឱ្យបានេប់សេវច្គប់ លទីបច្បតិបតតិករបរធនបាេបលញ្ចញ
សាេ់ច្បាក់កនុងគណ្នីរកាទុកលៅអតថគាហកៈ (អនក
េក់) តាមេកខខណ្ឌ កាំណ្ត់កនុងេិខិតបរធនបាេកិេច។ 

បរធនបាេកិេចលសវារកាសុវតថិភាេ ឬលសវារកាទុក 
េូេរួមេាំខណ្កកនុងការផ្សតេ់សុវតថិភាេ ច្បសិទធភាេ 
តមាល ភាេ ការររេីការឆលបាក និងវវិាទកនុងច្បតិបតតិការ
េក់-ទិញអេេនច្ទេយ លច្រេះសាេ់ច្បាក់ច្តូវបាន
ខងរកាទុកកនុងគណ្នីរកាទុក (Escrow Account) 

ការគ្បគ្ពឹរតទៅននបរធនបាលកិច្ចកនងុគ្បរបិរិតការអច្លនគ្ទពយ 
How Trust Works in Real Estate Transactions  

https://www.bing.com/images/search?q=how+trust+work+in+real+estate&form=HDRSC3&first=1 
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រហូតែេ់េកខខណ្ឌ លផ្សសងៗថ្នច្បតិបតតិការេក-់ទិញ
អេេនច្ទេយែូេជា ការេិនិតយទីតាាំងអេេនច្ទេយ 
ការវាយតថ្មលអេេនច្ទេយ និងការលផ្សេរកមមសិទធិអេេន-
ច្ទេយបានបាំលេញរួេរាេ់ លទីបសាេ់ច្បាក់ច្តូវបាន
បលញ្ចញលៅគូភាគីតាមេកខខណ្ឌ កាំណ្ត់េិខិតបរធន-
បាេកិេច។ 

Trust is a legal arrangement between the 
trustor and the trustee in which trustor authorizes 
trustee to hold and manage the assets or property 
to benefit the beneficiary. The trust is a sector 
that plays an important role in promoting the 
financial sectors and social development. The 
trust sector also plays a crucial role in the real 
estate sector development in the Kingdom of 
Cambodia through two mechanisms including; 

1.The Real Estate Trust: a legal contract 
through which the settlor transfers the ownership 
or the administration of real estate to the trustee 
(trust company or independent individual 
trustee) licensed or authorized by Trust Regulator, 
responsible for managing and safekeeping 
these assets for the benefit of the beneficiary. 
The purpose of this trust can vary, such as 
securing investments, facilitating property sales, 
or developing real estate projects. 

2. The Escrow Service is a crucial mechanism 
to secure the process of real estate transaction 
because trustee operator providing retention 
or escrow services (commercial bank) licensed 

or authorized by Trust Regulator to holds funds 
for the real estate buyer and seller. The funds 
are held in the escrow account at the trustee 
operator, then the buyer and seller must fulfill 
the obligations of the sale and purchase property 
according to the conditions stated in the escrow 
agreement until everything is completed, before 
the trustee operator releases the funds from 
the escrow account to the beneficiary (seller) 
according to the conditions specified in the 
trust deed.  

The retention or escrow services provide 
a secure, efficient and transparent, protect 
against fraud and disputes in real estate 
transactions because the funds are held in 
the Escrow Account until all conditions of the 
transaction, such as property inspections, 
property valuation and transfer of property 
ownership, have been completed, then the 
funds are released to the parties under specified 
conditions. 
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